45 Disentis

Ausgangslage

Lage:

Perimeter
Teilgebiete (TG)
Verfugbarkeit von
Flachen

Das Arbeitsgebiet

umfasst folgende

Teilgebiete:

- Raveras (unter-
halb des Bahn-
hofs)

- Pignola (aus-
serhalb des
Dorfs)
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Erschliessung:
MIV, OV, Industrie-
gleis
Leitungsgebundene
Infrastrukturtrager

Keine GUteklasse

Raveras

MIV: Die ortliche und Uberdrtliche strassenmassige Erschliessung kann als mittel

eingestuft werden. Die Zufahrt erfolgt ab dem Anschluss A13/Reichenau Uber das
Ubergeordnete Strassennetz (Hauptstrasse 19, Oberalpstrasse) mit Durchquerung

eines Wohngebiets.

OV: Das TG liegt im Einzugsgebiet (6oom) einer Bahnhaltestelle (RhB). Im Nahbe-
reich befinden sich keine Bushaltestellen. Raveras ist keiner Giteklasse zugewie-
sen. Die Einrichtung einer Bushaltestelle, wenn nétig, ist aus Sicht der Gemeinde

denkbar.

Pignola

MIV: Die ortliche und Uberértliche strassenmaéssige Erschliessung kann als mittel



Wirtschaftlicher
Rahmen:
Beschaftigte
Einzugsgebiet
Arbeitskrafte
(textlich)

Beschaftigte am Ort: 911 VZA

Im Einzugsgebiet betragt die Wohnbevélkerung 6'600. Es erstreckt sich von Danis
bis Tujetsch und nach Siden bis zum Lai da Sontga Maria.

Disentis liegt zwar innerhalb des Einzugsgebietes durchaus in zentraler Lage,
weist indessen innerhalb des Einzugsgebietes nur ein geringes Bevdlkerungsvolu-
men auf. Da sich das Einzugsgebiet aber nicht mit demjenigen von Standortkon-
kurrenten Uberlappt, ist die Situation nicht allzu unginstig fir die Abdeckung von
lokalen und kleinregionalen BedUrfnissen.

Bemerkungen:

(Leitungen oberir-
disch, unterirdisch,
ES, planerische Auf-
lagen, Eigenti-
merstruktur, Flachen
von Gemeinde, Kan-
ton etc.)

Das TG Raveras ist erschlossen und nur am westlichen Rand Uberbaut. Die beiden
grossen unbebauten Flachen sind verfigbar.

Das TG Pignola ist erschlossen und bis auf einige kleine Flachen, die verfigbar
sind, Uberbaut. Im sidlichen Bereich ist eine Uberbauung in Vorbereitung.

Beide Teilgebiete liegen in der Gewerbezone, die fir Produktions- und Dienstleis-
tungsbetriebe sowie fir Abfallanlagen bestimmt ist, und im ES Il (Baugesetz Art.
29). Im TG Pignola ist die Errichtung von Restaurants und Nachtlokalen gestattet
(Baugesetz Art. 29 Abs. 3).

Das Arbeitsgebiet ist im Regionalen Richtplan bezeichnet.
Es besteht teilweise eine Folgeplanpflicht.

Profil

Heutiges Profil

Abdeckung regionaler und lokaler Bedirfnisse.

Raveras

Heute befinden sich am Standort Firmen aus dem Bau- sowie Autogewerbe.
Pignola

Sudlicher Bereich: Standort wird grossflachig als Lager-/Umschlagsplatz von Fir-
men aus dem Baugewerbe genutzt. Auf dem Standort befindet sich auch der
Werkhof des kantonalen Tiefbauamtes (Bezirk 6) und ein Vereins-/Clubhaus.

Im nordlichen Bereich befinden sich zwei Firmen aus Holzindustrie und Autoge-
werbe (mit gemeinsamer, alternativer Energienutzung).

Zukinftiges
Profil
Bedeutung
Profil

Bedeutung
Arbeitsgebiet im landlichen und touristischen Raum.
Abdeckung insbesondere auch regionaler Bedirfnisse



Erlduterungen zum Profil im Kantonalen Richtplan:
Raveras

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird der Detailhandel nicht grundséatzlich ausge-
schlossen. Die Flachen sind eher kleinteilig und daher nur fir entsprechende Be-
triebsgrossen geeignet. Flachenintensive Nutzungen sind hier nicht sinnvoll.
Pignola

Der Standort eignet sich fir klassisches Gewerbe. Publikumsorientierte Nutzungen
sollen ausserhalb des Ortszentrums nicht weiter angesiedelt werden.

Empfehlungen
Planung
Aktivierung
Prozesse

Zuhanden von Region und Gemeinde wird empfohlen:

- Aufgrund der hohen Visibilitdt des Standorts in einer touristischen Region
sollte der Erscheinung des Gebiets entlang der Hauptstrasse grossere Be-
deutung zukommen.

- Zu prifenist auch inwieweit bei Neuansiedlungen eine effizientere Fla-
chennutzung méglich ist.




49  Ilanz — Schluein

Ausgangslage

Lage:

Perimeter
Teilgebiet (TG)
Verfigbarkeit von
Flachen

Das Arbeitsgebiet €25/ \\\& NDAY;

umfasst folgende 2

Teilgebiete:

- TG Schluein

- TG llanz Nord-
West

- TGllanz Sid-  ZZ A4 = 4.,_‘//‘;.2_,»;”;/
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Erschliessung:
MIV, OV, Industrie-
gleis
Leitungsgebundene
Infrastrukturtrager

MIV: Die értliche und Uberértliche strassenmassige Erschliessung des TG Schluein
kann als mittel eingestuft werden. Das TG verfigt ab A13/Reichenau Gber eine di-
rekte Anbindung an das Ubergeordnete Strassennetz (Hauptstrasse 19, Oberalp-
strasse).

Die ortliche und Uberortliche strassenmassige Erschliessung der beiden TG llanz
Nord-West resp. TG llanz SUd-West kdnnen als gut eingestuft werden. Das TG



Bahn- und Bushalts Rueun (6oom), wobei kein direkter Fussweg zur Station be-
steht (Laufdistanz ist daher >600 m weiter):

Industriegleis: Das TG Schluein wie auch der TG llanz Nord-West und TG Rueun
verfiigen Uber keinen Industriegleisanschluss. Das TG llanz SUd-West verfigt Uber
einen Industriegleisanschluss (RhB) resp. wird von den Bahngleisen durchquert.

Wirtschaftlicher
Rahmen:
Beschaftigte
Einzugsgebiet
Arbeitskrafte

Beschaftigte am Ort: 2’573 VZA

Im Einzugsgebiet betragt die Wohnbevolkerung 17'550. Es erstreckt sich westlich
bis Trun, sidlich bis Lumnezia und Vals und 6stlich bis Tamins und Versam.

llanz-Schluein ist ohne Zweifel ein interessanter Standort, weil einerseits ein ge-

textlich ..

( ) wisses Bevolkerungsvolumen vorhanden ist und andererseits die Uberlappung mit
Konkurrenzstandorten eher gering ist. llanz-Schluein kann durchaus als “Spinne im
Netz" angesehen werden und ist ein Regional-Standort “par exellence".

Bemerkungen: Das TG Schluein ist zu 2/3 Uberbaut. Eine Fldche von ca. 33'000 m” ist noch verfig-

(Leitungen oberir-
disch, unterirdisch,
ES, planerische Auf-
lagen, Eigenty-
merstruktur, Flachen
von Gemeinde, Kan-
ton etc.)

bar; teilweise sind Uberbauungen in Vorbereitung. Das TG grenzt, getrennt durch
eine Zubringerstrasse (zu ARA und Kieswerk) mittelbar an den Vorderrhein und
damit an die Gefahrenzone 1 und teilweise 2.

Das TG llanz Nord-West ist erschlossen, fast vollstandig bebaut/genutzt und ohne
verfigbare Flachen.

Auch das TG llanz SUd-West ist grosstenteils erschlossen und bebaut/genutzt.
Das TG Rueun ist als Industrie- und Gewerbezone ausgeschieden. Er liegt im Ge-
wasserschutzbereich Au und tangiert am nordlichen Rand eine Gefahrenzone 1.
Entlang der sidlichen Grenze verlaufen die Gleise.

Die Gewerbezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt und
liegt in ES llI. Bei speziellen produktionstechnisch bedingten Anforderungen ent-
scheidet die Baubehorde Uber die zuldssigen Abweichungen von baugesetzlichen
Vorschriften. (Baugesetz Art. 51).

Die nicht-ionisierende Strahlung (NIS) ist bei weiteren Planungen zu klaren.

Das Arbeitsgebiet llanz-Schluein ist im Regionalen Richtplan bezeichnet.
Teilweise besteht eine Folgeplanpflicht.




Profil

Heutiges Profil

Abdeckung regionaler und lokaler Bedirfnisse.

Auf dem TG Schluein befinden sich Firmen aus Auto-/Transportgewerbe, Holz- und
Metallindustrie, Baugewerbe, Detail-/Fach- und Grosshandel sowie verschiedene
Dienstleister (Events, Werbung, Outdoor Organisator, Fitnesscenter, Bildhauer).
Der TG llanz Nord-West wird sehr heterogen genutzt von Detailhdandlern, Firmen
aus dem Bau- wie auch Autogewerbe und der Energieversorgung sowie von kanto-
nalen Amtern (Fahrzeugprifstelle Strassenverkehrsamt, Tiefbauamt Bezirk 6, Amt
fur Wald und Naturgefahren Region Surselva).

Der TG llanz SUd-West weist ebenfalls eine heterogene Nutzung auf — mit Detail-
handlern, Firmen aus Auto- und Transportbranche, Baugewerbe und Metallindust-
rie sowie einem Sportcenter und einem Musikatelier.

Der TG Rueun ist bisher primar im Osten von Bauten mit Umnutzungspotential be-
legt, der Uberwiegende Teil des Standorts ist noch nicht bebaut.

Zukinftiges
Profil
Bedeutung
Profil

Erlduterungen zur
Profilierung

Bedeutung

Alle Teilgebiete sind im kantonalen Richtplan in die Kategorie Arbeitsgebiet im ur-
banen und suburbanen Raum eingestuft.

Abdeckung insbesondere regionale und teilweise auch kantonale Bedirfnisse.

Profil
TG Schluein
- Gewerbestandort
- Ausschluss von Detailhandel fUr den taglichen Bedarf
TG llanz Nord-West
- Gewerbe und Dienstleistungen
- Ausschluss von Detailhandel fUr den taglichen Bedarf
TG llanz SUd-West
- Gewerbe- und Industriestandort
- Ausschluss von Detailhandel fUr den taglichen Bedarf
TG Rueun
- Gewerbestandort
- Ausschluss von Detailhandel
Erlduterungen zum Profil im Kantonalen Richtplan:
Alle Teilgebiete zeichnen sich heute noch durch eine sehr heterogene Nutzungszu-
sammensetzung aus. Ziel ist die langfristige Entwicklung eines Gewerbestandorts
mit regionalem und wenn maglich Uberregionalem Profil. Vor dem Hintergrund,
dass keine verfigbaren Flachen mehr vorhanden sind, gilt es daher die Nachver-



Empfehlungen
Planung
Aktivierung

Prozesse

Zuhanden von Region und Gemeinde wird empfohlen:
TG Schluein

- Anpassung der Bauordnung im Hinblick auf die zonenzuldssigen Nutzun-
gen, auf den Ausschluss von Detailhandel fir den taglichen Bedarf sowie
der Begrenzung von Flachen fir Gbrige Verkaufsnutzungen.

- Anreize setzen fir eine Nachverdichtung.

Profilierung des Standorts auch im Hinblick auf seinen ,gestalterischen"

Auftritt an der Hag.

TG llanz Nord-West

- Die bereits vorhandene Ausrichtung der Nutzungsstruktur des Teilgebiets
Nord-West soll sich noch starker am regionalen Bedarf ausrichten.
- Eine Nachverdichtung ist anzustreben.
- Aufgrund der Grdsse und der hohen Visibilitat des Standorts sind gestalte-
rische Aufwertungen anzustreben.
TG llanz SUd-West

- Die Flache stdlich und westlich der Geleise ist mit regionalem Gewerbe
belegt. Der Standort ist mit einem Industriegeleise erschlossen, Nutzun-
gen mit Emissionen sind méglich. Der Standort ist ohne das Passieren von
Wohngebieten erreichbar.

- Eine Nachverdichtung ist anzustreben.

TG Rueun

- Umnutzung vorhandener Bauten prifen und Anreize setzen fir einen Ein-
bezug der vorhandenen Bauten




420 Trun

Ausgangslage
Lage: Der Standort liegt gleich beim Bahnhof am sudlichen Dorfrand, mit zwei kleinen
Perimeter Teilgebieten nordlich und einem grésseren sudlich der Gleise. Aufgrund der nahe-

Teilgebiete (TG)
Verfugbarkeit von
Flachen

zu benachbarten Lage werden diese zusammenfassend beurteilt und nur bei Be-
darf auf die Te
s 1

-
Muscheins

Erschliessung:
MIV, OV, Industrie-
gleis
Leitungsgebundene
Infrastrukturtrager

Guteklasse D =

Durchschnittliche Er-
schliessung

Guteklasse F =
Basiserschliessung

MIV: Die ortliche und Gberdrtliche strassenmassige Erschliessung kann als mittel
eingestuft werden. Die Zufahrt ab dem Anschluss A13/Reichenau erfolgt Gber das
Ubergeordnete Strassennetz (Hauptstrasse 19, Oberalpstrasse) - bei dem nordli-
chen Teilgebiet direkt und beim sudlichen Teilgebiet direkt im Osten und mit
Durchquerung von Wohngebiet im Westen.

OV: Alle Teilgebiete liegen vollumfanglich im Einzugsgebiet (6oom) einer Bahnhal-
testelle (RhB, mit Bushaltestelle). Im Nahbereich befindet sich eine weitere Bus-
haltestelle an der Oberalpstrasse.

Das sudliche Teilgebiet weist ganzjdhrig Uberwiegend Giteklasse D auf, im Ostli-
chen Bereich jedoch Giteklasse F. Die beiden nordlichen Teilgebiete weisen eben-
falls GUteklasse F auf.

Industriegleis: Das Arbeitsgebiet verfigt Gber keinen Industriegleisanschluss; das
stdliche Teilgebiet grenzt allerdings im Norden direkt an die Bahngleise (RhB).

Wirtschaftlicher
Rahmen:
Beschaftigte

Beschaftigte am Ort: 412 VZA

Im Einzugsgebiet betragt die Wohnbevédlkerung 10'goo. Es erstreckt sich von
Disentis im Osten bis Schluein im Westen.



chenden Gefahrenzonen. Der westliche Bereich des Teilgebiets ist in der Gefah-
renzone 2, sUdlich grenzt er Wald und Gefahrenzone 2 und an der sidéstlichen
Ecke an Gefahrenzone 1.

Die Gewerbezone ist fir Produktions- und Lagerbetriebe bestimmt und liegt in der
ES lll. Unterkinfte und Verpflegungseinrichtungen fir Saisonniers sind zuldssig
(Baugesetz Art. 49).

Das Arbeitsgebiet ist im Regionalen Richtplan bezeichnet.
Es besteht keine Folgeplanpflicht.

Profil

Heutiges Profil

Abdeckung lokaler und teilweise auch regionaler Bedirfnisse.

Nordlich der Gleise direkt am 6stlichen Ortseingang befindet sich ein grosseres
Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen (Baugewerbe, Waffenfachhandel) —
wird moglicherweise als Reithalle genutzt.

In dem zweiten nordlichen Teilgebiet befinden sich eine Garage und ein Bauunter-
nehmen.

Im stdlichen Teilgebiet befinden sich dstlich barackendhnliche Bauten mit einer
Pizzeria, in der Mitte Lager/Garagen und westlich Firmen aus der Holzindustrie,
dem Baugewerbe und Dienstleister sowie ein Handler fir landwirtschaftliche Ma-
schinen/Geréte.

Zukinftiges
Profil
Bedeutung
Profil

Erlduterungen zur
Profilierung

Bedeutung
Arbeitsgebiet im landlichen und touristischen Raum.
Abdeckung lokaler und teilweise regionaler Bedirfnisse

Profil

- Gewerbestandort
- Detailhandel taglicher Bedarf ist ausgeschlossen

Erlauterungen zum Profil im Kantonalen Richtplan:

Bei Trun handelt es sich um einen klassischen Gewerbestandort, der hinsichtlich
Einzugsgebiet und Erschliessungsgunst lokale und teilweise auch regionale Be-
durfnisse erfillt. Detailhandel taglicher Bedarf ist hier weder wirtschaftlich noch
raumplanerisch anzustreben.

Aufgrund seiner Lage ist durchaus auch eine stérkere Ausrichtung auf Dienstleis-
tungen denkbar, sofern die entsprechenden Nischen hierfir bestehen.

Embfehlunaen

Zuhanden von Reaion und Gemeinde wird empfohlen:



5  Empfehlungen
51 Empfehlungen fiir die planerische Umsetzung

Die Profilierung sowie die Wirtschaftsstudie und die Unternehmensbefragung haben gezeigt, dass eine
Kombination von raumplanerischen Massnahmen im Sinne von Férdermassnahmen und Anreizen er-
forderlich ist. Alleinige Einschrankungen durch die Raumplanung wirken eher bedrohlich und erschei-
nen in Anbetracht der Notwendigkeit neue Arbeitspldtze zu schaffen hinderlich. Daher werden nach-
folgende Empfehlungen fir die Einbettung der raumplanerischen Massnahmen in ein Geflecht weiterer
Ideen und Massnahmen vorgeschlagen:

- Neben Neuansiedlungen muss auch die Bestandspflege vorrangiges Ziel sein. Massnahmen wie die
Verbesserung von gezielt auf die Bedirfnisse abgestimmten Ausbildungsmdglichkeiten sind zu pri-
fen. Hierzu zahlt u.a. auch die Uberprifung der angebotenen Ausbildungen in Berufs- und Hoch-
schulen grundsétzlich und beziglich Inhalt (z.B. angebotene Facher), wie auch deren N&dhe zu den
Bedurfnissen der Firmen.

- Bereitstellen von bezahlbarem und ebenfalls auf die Bedirfnisse abgestimmtem Wohnraum, von
Freizeit- sowie Betreuungsangeboten und von qualifizierten (Teilzeit-) Arbeitsplatzen fir Lebens-
partner.

- Vorhandene und erschlossene Flachen sind prioritar zu nutzen. Bei einer Neuerschliessung ist ei-
nerseits der Bedarf auszuweisen wie auch frihzeitige und realistische Abschdtzung von Aufwand
und Ertrag fir Infrastrukturen oder auch Bodensanierungen, Gefahrenabwendungen, Bodenver-
besserung etc. zu erstellen. Hierdurch kénnen die Flachen effizient genutzt werden und insbeson-
dere unnétige Kosten vermieden werden.

- Esbesteht ein unibersehbarer Trend zur Anmietung von zuséatzlichen Geschaftsflachen. Auf die
Profilierung ausgerichtete Gewerbeparks konnen hier die entsprechende Nachfrage strategiekon-
form absorbieren.

- Die Attraktivitat von Gebieten bestimmt nicht alleinig die Nahe zu den Metropolrdumen oder die
Lage im Rheintal. Wichtig ist auch die ,Innovationskraft", die ein bestehendes Gebiet ausstrahlt,
z.B. durch seine aktive Bewirtschaftung (erkennbar in neuen und attraktiven Firmen), durch einen
positiven Gesamteindruck des Gebiets (Bauten, 6ffentliche Rdume) und seine Belebtheit.

- Ein zentraler Aspekt fur gelungene Ansiedlungen ist das Zusammenspiel von Behérden und priva-
ten Akteuren bereits in der Vermittlung von Bauland und Immobilien.

- Die Bewirtschaftung von grdsseren Arbeitsgebieten wird immer wichtiger. Hier gilt es die Bedirf-
nisse der Unternehmen zu kennen, um frihzeitig die richtigen Massnahmen zu ergreifen z.B. durch
Bereitstellung von Erweiterungsflachen, Unterstitzung bei der Suche von Wohnraum fir Mitarbei-
tende und dem Bereitstellen attraktiver Verpflegungs- und Freizeitmdglichkeiten z.B. Uber Mittag.
Bei grosseren und bedeutenden Standorten kann ein professionelles Gebietsmanagement einge-
cat7+ werden welchec den Standort in ceiner Entwickliina aevielt fardert



5.2 Empfehlungen fir die Begleitung des weiteren Prozesses

Nachfolgend werden zusammenfassend Hilfestellungen fir Kanton und Gemeinden formuliert, die die
Wirksamkeit und Umsetzung der angestrebten Profilierung verbessern:

- Einkaufen zurick ins Zentrum: Aktive Zentrumsentwicklung, um Raum auch fir moderne Ein-
kaufsmdoglichkeiten zu schaffen und die weitere Auslagerung von Detailhandel fUr den taglichen
Bedarf zu minimieren. Hier wird empfohlen, eng mit Eigentimern zusammen Konzepte zu entwi-
ckeln, um geeignete Standorte zu ermitteln und diese dann Detaillisten anzubieten. Die Ortskerne
mussen gezielt in diese Richtung Uberprift werden und mit Hemmnissen muss zumindest punktuell
flexibel umgegangen werden (z.B. Denkmalpflege — umfassender Schutz).

- Lagen optimal bespielen: Umsiedlungen von gebietsfremden Nutzungen aktiv fordern z.B. neue
Standorte entsprechend vorbereiten, wenn Erweiterungsflachen benétigt werden. Zudem kann be-
ratend unterstitzt werden um ggf. flichenintensive Lagerungen zu optimieren.

- Mietobjekte fur Gewerbe aktiv fordern: Mit Banken aktiv Modelle entwickeln, um etappierbare
Gewerbeparks zu erstellen, und Nachfrager entsprechend einbeziehen, um diese auch optimal auf
deren BedUrfnisse auszurichten.

- GemeindeUberschreitend arbeiten: Um insbesondere Standorte im ldndlichen und touristischen
Raum zu stérken und eine Schwerpunktsetzung zu ermdglichen, die Standorte nicht separat son-
dern gemeindeUbergreifend, innerhalb der gesamten Region entwickeln. Bestehende Beispiele in
der Schweiz und Graubinden z.B. im Val Schons (Andeer-Zillis), hierfir auswerten und weiterent-
wickeln.

- Mischnutzungen mit Profil: An Standorten, bei denen der Detailhandel im Bereich téglicher Bedarf
ausgeschlossen ist, kann eine Mischnutzung mit angesiedelt werden. Diese kann auch ein Cluster
mit Verkauf enthalten, der dann wenn maglich gruppiert und Ubergreifend gestaltet werden solle.
Hierfir ist eine Begleitung seitens der Gemeinden erforderlich.

- Positivplanung Detailhandel: Der Detailhandel befindet sich derzeit in einem Umstrukturierungs-
prozess. Bestehende nicht mehr zeitgemasse und in schlechten Lagen befindliche Laden sterben
und es braucht entsprechend neue Laden. Um diesen Wandel raumplanerisch zu begleiten, gilt es
ein addquates Angebot in den richtigen Lagen vorzubereiten, so sind insbesondere an den zent-
rumsnahen Lagen frihzeitig mogliche Standorte zu evaluieren und nétigenfalls aufzubereiten. Dies
insbesondere dann, wenn die notwendige Kaufkraft in der Region vorhanden ist und gestarkt wer-
den soll. Ein wesentlicher Faktor hierbei stellt die Bereitstellung der notwendigen Parkierung dar.
Weitere Fragen die sich in diesem Kontext stellen sind die vielen neuen Mischkonzepte z.B. Detail-
handel in Tankstellenshops etc.

- Gestaltung und Effizient:
Einbettung in die Landschaft: Graubinden ist auch ein Aushangeschild fir den Schweizer Touris-
mus. Industrie- und Gewerbegebiete sind daher sensibel in die umgebende Landschaft einzubetten
z.B. durch entsprechend Geholzrlegel und —gruppen, die Wahl der Baumaterialien und die Be-
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Arbeitsgebiet Mutteins (Breil /Brigels)




Nutzungsprofil (Ausrichtung)

Arbeitzgebiet im ldndlichen und tounstischen Raum

Bei Mutteins handelt es sich um einen klassischen Gewerbestandort, der hinsichtlich des
Einzugsgebietes und der Erschliessungsgunst lokale und tellweise auch regionale Bedrf-
nisse erfullt.

Detailhandel des taglichen Bedarfs ist hier weder wirtschaftlich noch raumplanensch an-
zustreben.

Erschliessung

Der grasste Teil ist direkt an die H19 angeschlossen, kleinere Flachen sind mittels Quar-
tierstrasse erschlossen. Die Erschliessung mittels motorisierten Individualverkehres ist
gut.

Es sind keine Industriegeleise vorhanden.

Planerische Massnahmen

Aufgrund der begrenzten Flachenreserven sind Nachverdichtungen wo maglich anzustre-
ben, um weitere Flacheninanspruchnahmen zu reduzieren.

Der im Obrigen Gemeindegebiet liegende Teil nardlich der bereits realisierten Quar-
tierstrasse ist bei Bedarf einzuzonen und verfigbar zu machen. Dieses Gebiet liegt im
Einflussbereich der Starkstromleitung (nichtionisierende Strahlung). Die Nutzung dieser
Flachen ist dementsprechend anzupassen.

Falls eine grosse Nachfrage vorliegt, ist eine Ausdehnung Richtung Osten (Z6BA) zu pri-
fen. Jedoch hat ein Interessenabwidgung zwischen Gewerbe und Tatigkeiten innerhalb
der ZoBA zu erfolgen.

Bemerkungen

Der Standort Mutteins liegt etwa auf halber Distanz zwischen den beiden wichtigeren
Standorten Ilanz und Disentis/Mustér und konkurrenziert sich zum Teil mit dem Standort
Trun. Durch die vergleichsweise geringe Wohnbevdlkerung im Einzugsgebiet wird das Po-
tential begrenzt.
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